STANOVY
Spolaenstvi viastniki jednotek domu Ke Strouze 2626, Nymburk

Cast I.
Zakladni ustanoveni

Cl.1
Nazev a sidlo

1) Nazev spoléenstvi:
Spole&enstvi vlastnik jednotek domu Ke Strouze 2626, Nymburk.

2) Sidlo: Ke Strouze 2626, 288 02 Nymburk.

3) Spoleenstvi vlastnik jednotek (dale pouze Spoenstvi vlastnilk, pripadre také
Spoleenstvi) je pravnickou osobou, ktatidi zakonent.89/2012 Sb. (Qtanskym zakonikem),
zaloZzenou zadelem zajigovani spravy nemovité&ei - domu a pozemku uvedenéhol2odst. 1.

Cl. 2
Predmét ¢innosti
1) Cinnost spolgenstvi viastnik spaiva v zaji¥ovani spravy nemovitédei. Nemovitou ¥ci je
pozemek parc:. st. 5248, jejichZ sa@asti je @m ¢.p. 2626 v katastralnim Uzemi a obci Nymburk.
Pozemek je zapsany v katastru nemovitosti, vedefeastralnim tadem pro Sedaesky kraj,
Katastralni pracovi§tNymburk, na listu viastnictwi. 8919.

2) Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nendleztnika jednotky a co je v zajmu
spoluvlastnik nutné nebo &elné proiadnou pé o dim a pozemek jako furtki celek a
zachovani nebo zlepSeni spwigchcasti, jakoz ginnosti spojené sifpravou a provashim znen
spole&nych ¢asti domu modernizaci, rekonstrukci, nastavbéistgvbou, stavebni Gpravou nebo
zménou Vv uzivani, jakozZ i sefizenim, udrzovanim nebo zlepSenintizeni v domd nebo na
pozemku slouZicich vSem spoluvlastifk domu. Sprava se vztahuje i na spoécasti, které
slouzi vyline k uzivani jen skterému spoluvlastniku.

3) Spol&enstvi vliastnilk nesmi podnikat, ani sé¢ipmo nebo nefimo podilet na podnikani nebo
jiné ¢innosti podnikatel nebo byt jejich spotmikem nebalenem.

4) Cinnostmi spravy nemovitééei, a tedy¢innostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku z
hlediska provozniho a technického se rozumi zejména

a) provoz, udrzba, opravy, modernizace, rekake#, stavebni Gpravy a jiné &ny, \etns
zmeén vedoucich ke zem¢ v (Celu uzivani

I) spoleénychc¢asti domu;

II) technickych zézeni domu jako spateychcésti; a

) spole&nych¢asti domu vyhrazenych k vdnému uzivani viastniku jednotky, pokud podle
prohldSeni nebathto stanov nejde &innost gislusejici vliastniku jednotky v rdmci spravy této
spole&nécasti na vlastni naklady;

b) revize technickych siti, spotgich technickych Zézeni domu, protipozarniho itaeni,
hromosvod, rozvodi energii ¥etrg plynu, pitné vody, telekomunikaich z&zeni a jinych
spole&nych za&izeni podle technického vybaveni domu;

C) udrzba pozemku,

d) uplateni prava vstupu do jednotky Wipadt, Ze vlastnik jednotky upravuje stavélsvou



jednotku, ¥etn® mozZnosti poZzadovat v @dodrenych pipadech pedloZeni stavebni
dokumentace, pokud je podle jinych pravnidedpis vyZadovana, pro @eni, zda stavebni

s v Z

Upravy neohroZuji, neposkozuji nebo refrspol€né ¢asti domu.

5) Cinnostmi spravy domu a pozemku z hlediska spravifoiosti se rozumi zejména:

a) zaji§ovani vesSkeré spravni, administrativni a operétitachnickécinnosti, etné vedeni
prislusné technické a provozni dokumentace domu,wéetdmi dokumentace stavby odpovidajici
jejimu skuténému provedeni podle jinych pravnicregpisi a zajif¥ovani dalSicleinnosti, které
vyplyvaji pro osobu odp@dnou za spravu domu a pozemku z jinych pravnielsi;

b) sjednavani a uzavirani smlu¢etné kontroly jejich pl@ni a uplatovani narok z poruseni
smluvnich povinnosti druhé smluvni strany, a tom#ja smluv o zaji§hi dodavek sluzeb
spojenych s uzivanim jednotek (nejde-li o sluzsjichZz dodavky sic¢lenové spoléenstvi
zaji¥'uji od dodavateleifimo), smluv o poji&ni domu, o najmu spalaych ¢asti domu, o ngjmu
byt nebo nebytovych prostor, které jsou vlastnictvipolgenstvi vlastnik nebo smluv o
nékterychcinnostech zajigovanych pi sprav domu teti osobou;

c) stanoveni a vybiranfgdem ugenych finaknich prostedki od ¢lent spol&enstvi jako zaloh
na @ispivky na spravu domu a pozemku a na Uhradu nékied plréni spojend s uzivanim
jednotek (dale jen ,sluzby"), jejich evidence, ¥javani a vyptadani s&leny spoléenstvi;

d) vedeni &etnictvi, zpracovani aredloZeni daovych g@iznani,fadné hospodani s majetkem
a @ijmy spol€enstvi, s finatnimi prostedky placenymitleny spol€enstvi, vedeni evidence
néakladi vztahujicich se k nemovité&esi a k cinnosti spoléenstvi vlastnik, a provadni dalSich
souvisejicich ekonomickych, provoznich a administnéch ¢innosti;

e) vedeni seznandlend spole€enstvi,

f) uplatiovani a vymahani pémi povinnosti uci jednotlivym ¢lenim spol€enstvi, které jim
ukladaji jiné pravni fedpisy nebo vyplyvaji zthto stanov a z usneseni shrontdud/lastniki
jednotek;

g) vykoncinnosti vztahujicich se k uptatvani ochrany prav vlastnikednotek;

h) ¢innosti spojené s provozovanim spwigch ¢asti a technickych taeni, ktera slouZi i jinym
osobam nez vlastnikn jednotek v dor v¢etng sjedndvani a uzavirani s tim souvisejicich smiuv;

i) ¢innosti spojené s najmem spiatgch ¢asti, které jsou ve spoluvlastnictvi vSech viasinik
jednotek v dor, véetrg vybirani najemného a Uhrad za sluzby, vedenihjgiddence, vymahani,
vyuctovani a vypeadani &chto plateb séleny spolé€enstvi.

Cast II.
Clenstvi ve spoléenstvi vlastniki

Cl.3
Obecna ustanoveni
1) Clenstvi ve spokgenstvi viastnik je neoddlitelné spojeno s existenci a vlastnictvim jednotky
v dome ¢p. 2626, ulice Ke Strouze, 288 02 Nymburk.

2) Cleny spoléenstvi vlastnik se stavaji fyzické i pravnické osoby dnem nabidabwictvi k
jednotce.

3) Za dluhy spolé&enstvi vlastnilt ruci ¢len spoléenstvi v pondru podle velikosti svého podilu
na spolénychcéastech.

4) Spoleni ¢lenové spoléenstvi, jimiZz jsou spoluvlastnici jednotky nebo bal®, ktéi maji
jednotku ve spolém jnEni, jsou povinni Wit a zmocnit spokného zastupce, ktery bude
vykonavat jejich prava d&i spolgenstvi vlastnit. Zmocréni vyZaduje pisemnou formu.
Spoluvlastnici jednotky jsou povinni spéémstvi vlastnik jednotek bezodkla@n dorieit



zmocreni uctlené jejich spolenému zastupci. V ifipact, Ze se spoluvlastnici na spéiém
zastupci nedohodnou, jsou spoluvlastnici povinntgalat o rozhodnuti v tétoéei soud a
bezodkladi dorwiit spole&enstvi vliastnilt pravomocné soudni rozhodnuti.

5) Prava a povinnosttlena spoléenstvi viastnik vykonava spokny zastupce. Spalay
zastupce je mimo jiné opradum z(astnit se zasedani shrom&id spol€enstvi viastnik a
vykonavat na &m pravaclena spoléenstvi viastnik, zejména podavat jménem spoluvlasinik
bytové jednotky navrhy a hlasovat o jednotlivychesenich. VSichni spoluvlastnici bytove
jednotky maji pravo byt na zasedani shronsagghritomni, pravaclena spoléenstvi viastnik
v3ak nevykondavaji. To plati i wipact manzel, kteri maji jednotku ve spot@ém jneni.

6) Clenstvi ve spokgenstvi vlastnik zanika:
a. fevodem neboiechodem vlastnictvi jednotky,
b. imrtimélena spoléenstvi vliastnik — fyzické osoby,
c. zanikentlena spoléenstvi vliastniit — pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
d. zanikem jednotky, jejimz vlastnikemgjen spoléenstvi vlastnik,
e. dalSim zjpsobem, pokud to stanovi pravitegpisy.

7) Spole&né ¢lenstvi ve spokgenstvi viastnik zanikd a mani se n&lenstvi dnem, kdy se zapiSe
zména gredchoziho spoluvlastnictvi jednotky na Whé vlastnictvi jedinéhélena spoléenstvi
do katastru nemovitosti; tuto Zmu je povinencélen spolé€enstvi neprodlen oznamit vyboru
spol&enstvi.

Cl.4
Clenské prava a povinnosti a jejich uplatiovani

1) Clen spoléenstvi ma prava tena v obech zavaznych pravnichipdpisech,dchto stanovach
a v rozhodnutich orgérspol€enstvi, a to zejména:

a) Wastnit se veSker&nnosti spoléenstvi zsobem a za podminekdenych &mito stanovami
a obecn zavaznymi pravnimiiedpisy,

b) &astnit se jednani shroma&hd a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovatstny ucasti
na rozhodovani mimo zasedani,

c) volit a byt volen do orgérspol&enstvi,

d) pedkladat orgaim spol€enstvi navrhy a podty k ¢innosti spoléenstvi a k odstrami
nedostatl v ¢innosti spoléenstvi,

e) seznamit se s hospoelaim spoléenstvi a zpsobem spravy nemovité&a, véetre nahlizeni
do smluv uzakenych ve ¥cech spravy, dodetnich knih a doklad

f) nahlizet do pisemnych podkiaghro jednani shroma#di, zapis ze sclize shromazhi,
jakoz i do podklad, z nichZ vyplyva ufeni jeho povinnosti podilet se na nakladech navspra
nemovité ¥ci, na ndkladech na sluzby a podilet se na @ghztdty spoléenstvi,

g) Zadat statutarni organ sp@estvi o séleni jména a adresy kteréhokolilena spoléenstvi
nebo najemce jednotky v dém odivodrénych gipadech,

h) obdrzet ¥asné vydtovani zaloh na naklady spojené se spravou nemudtiéa zaloh na
Uhradu sluzeb, a to nejpagiddo ¢ty meésial od skoreni kalend#niho roku,

i) obdrzet peplatek z vydgtovani zaloh na dhradu sluzeb, a to nejgpzaib 4 @Etyr) mésiai o
doruwteni vytovani,

2) Clen spoléenstvi ma povinnosti tené v obeah zavaznych pravnichiedpisech, &hto
stanovach a v rozhodnutich orgé&pol&enstvi, a to zejména:

a) dodrZovat pravnitedpisy, tyto stanovy, plnit usneseni org&pol&enstvi gijatd v souladu
S obeck zavaznymi pravnimiiedpisy a&mito stanovami,

b) Was hradit pispivky na spravu nemovité&ui,



c) Kas platit zalohy na Uhradu sluZzeb a uhradit nedelpla jejich vy@tovani nejpozéi do 4
(Gtyr) mesial od dorgeni vyEtovani,

d) v gipact prodleni s petzitym plnénim ve prospch spoléenstvi, které fesahuje 5 () dni
ode dne jeho splatnosti, uhradit sgelestvi poplatek z prodleni ve vySi stanovené jigravnim
predpisem nebo nebude-li takovy poplatek vyplyvatravpich gedpisi, uhradit spoléenstvi
arok z prodleni ve vysi 1 promile z dluzséstky dent, nejmér vSak 10,- (deset) Kza kazdy i
zap@aty mesic prodleni,

e) fidit se @i uzivani spolénych ¢asti pravidly pro uzivani spaleych ¢asti nemovité &ci a
spol&nych z&izeni domu, obsazenymi &chto stanovach, v domovnifadu, pokud budeipat a
v usnesenich orgéarspole&enstvi schvalenych v souladu s obezévaznymi pravnimiiedpisy a
témito stanovami, &etré pokyni stanovenych pro provoz spétgch zdizeni vyrobcem nebo
spravcem technickych #aent,

f) ridit se pravidly pro spravu domu uvedenymi v okiezévaznych pravnichigdpisech, v
téchto stanovach a v usnesenich ofggpol€enstvi schvalenych v souladu s obezAvaznymi
pravnimi gredpisy ad&mito stanovami,

g) udrZovat sy byt a spoléné casti, které ma vyhrazeny k vy@ioému uzivani tak, jak to
vyZaduje nezéavadny stav a dobry vzhled domu, zdsgebhroZeni, zémy nebo poskozeni
spol&nych ¢asti nebo ztizeni vykonu opr&m svobods spravovat, vyliné uZivat a uvnit
staveb® upravovat stij byt a uZivat spolaé ¢asti jinymcélenam spol€enstvi,

h) zajistit dodrZzovani pravidel pro spravu doenpro uzZivani spotaych ¢asti, jakoz i plani
vySe uvedenych povinnosti osobami, jimz umoZnilpsto domu nebo bytu,

i) oznamit spolk&enstvi vlastniik do jednoho résice:

[) nabyti jednotky do vlastnictvi,

II) svoji adresu (adresu pro déavani),

[ll) pocet osob, které budou mit v Bydomacnost,

V) pocet osob, jez v byt bydli po dobucinici v souhrnu nejméntiéi mésice v jednom
kalenddnim roce;

V) jméno a adresu osoby, jiden spoléenstvi penechal byt do uZivani,éetns Udaj
uvedenych pod body IV. V.;

VI) jakoukoli znénu udafi uvedenych pod body II. az VI.

j) odstranit na sy nadklad zavady a poskozeni, které na jinych byteslo spolénych ¢astech
nemovité ¥ci zpasobil sam nebo osoby, kterym umoZznil do domu nefbo Bstup,

k) umoznit umisini, adrzbu, vyminu a kontrolu zézeni pro miteni spoteby plynu, vody a
jinych energii v by, ode€et nangrenych hodnot zthto zdizeni a zdrzet se vSeho, co by branilo
umiseni, udrzig, vymeéné a kontrole &chto z&izeni, a to na vyzvu spa@enstvi vlastnii,

[) zdrZet se vSeho, co brani udrzbpra¥, modernizaci, rekonstrukci, Upg\prestavig ¢i jiné
zmeéné domu nebo pozemku, o niz bytadre spol&enstvim rozhodnuto, umoznitiptup do bytu
nebo spolené c¢asti, kterd& mu vylené slouzi k uZzivani, pokud mé& byt Udrzba, oprava,
modernizace, rekonstrukce, Upraviggtavba nebo jind z2a domu nebo bytu prové&ta uvnit
bytu nebo na spateé ¢asti, kterd mu vylené k uzivani slouzi, pokud byl k tomugaem vyzvan
spole&enstvim vlastnik,

m) umoznit pistup spoléenstvi i jim gibranym tetim osobam do bytu na zaksagiredchozi
vyzvy spol€enstvi vlastnik pro owieni, zda jim provashé stavebni UGpravy neohroZuiji,
neposkozuji nebo nemi spolé€nécasti, a to i opakovan

n) pedat spoléenstvi k rukdm statutarniho organuétmnou projektovou dokumentaci v
ptipact, kdy provadi zmnu stavby a vyjaeni pgislusného stavebnihotadu, pipadre
rozhodnuti, bylo-li vydano,

0) oznamit svou néffomnost v by, ktera ma byt delSi nez dvasice, ¥etrg ozna&eni osoby,
kterd po dobu jeho né&pomnosti zajisti moznost vstupu do bytu, budefia nezbyta zapotebi.
Nema-li ¢clen spoléenstvi takovou osobu po ruce, je touto osobou ktding clen statutarniho
organu spoléenstvi,



p) oznamovat das, nejpozéi do triceti dni, ode dne zmgny, veSkeré zrny a skuténosti
rozhodné pro roziiovani néklad na sluzby,

q) zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do psiatnichtlent spol€enstvi; Upravy jednotky ve
svém vlastnictvi provad tak, aby neohrozoval vykon vlastnického pravaatmsth vlastnii
jednotek a v fipadech, kde to stanovi zakon o vlastnictviipgtovadt apravy jen se souhlasem
vSech vlastnik jednotek nebo na zakladsmlouvy o vystavd uzawené se vSemi vlastniky
jednotek v dom,

r) podilet se na ztr&spol&nosti

S) i bez pedchozi vyzvy umoznit vstup spoenstvi vlastniik do bytu, pokud je odstiiavana
havérie, nebo pokud jsou zjag/any jeji giciny,

3) Vyzvu k umozrni pristupu do bytu nebo na spéteucast slouzici vyléné ¢clenu spoléenstvi
podle odstavce 2) pismene k), I) a m) je povinerudpstatutarni orgarglenovi spoléenstvi
nejmér tii dny pred zamyslenym datem realizadéspupu.

4) Sva prava uplauje ¢len spoleenstvi wici statutarnimu organu. P konani zasedani
shromézdni uplatiuje sva pravaii shromazdni.

5) V piipac, Zeclen spoleenstvi vliastnil chce uplatnit své pravo a nahlédnout a seznanst se
listinami uvedenymi v odstavci 1), bude domluvekotgy zpisob uplateni tohoto prava, ktery
bude vyhovovat jak spalenstvi vlastnii, tak¢élenu spoléenstvi vlastnik, pfipadré osolg, ktera

na zaklad smlouvy zajiguje cinnosti spojené se spravou domu. Mppd, Ze zmisob uplatdni
tohoto prava nebude dohodnut, rozhodnetisapu uplaténi prava shromaZdi.

6) V souvislosti s vykonem prava nahlizet do dokurhgrudle odstavce 1) pismeno e) a f) nema
¢len spoléenstvi pravo pozadovat vydani dokuntetd jeho dispozice.

Cast ll.
Pravidla pro spravu domu a pozemku a pravidla pro @&ivani spolé€nych ¢asti

Cl.5
Pravidla pro spravu domu a pozemku
1) Osobou odpatdnou za spravu domu a pozemku je wptu spol&enstvi vlastnik.
Spoleenstvi vlastnit je opraveno uzavit se teti osobou smlouvu o zajidvani rékterych
¢innosti spravy domu a pozemkii plodrZzeni podminek stanovenych pro tento postiugrmb
zavaznymi pravnimiigdpisy, €mito stanovami a usnesenimi shromuid

2) Smlouva seteti osobou (dale jen spravce) o zajigni rekterych cinnosti spravy domu a
pozemku obsahuje:

a) vymezentinnosti, které bude spravce vykonavat,

b) cenu za sluzby poskytované spravcem,

c) ucfeni zmsobu hospodeni s pispivky na spravu domu a pozemku a s fi@mi
prostedky poskytovanymi na Uhradu sluzefetre jejich evidence,

d) povinnost spravcergdkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejichéemnpredem ke schvaleni
organu spolé&enstvi vlastnik prislusSnému podlesthto stanov, pokud byl spravce sg@estvim
vlastniki zmocrn k jejich uzavirani,

e) povinnost spravceaqrloZit jednou réné shromazdni zpravu ofinnosti spravce, zejména o
financnim hospodieni, o stavu finatnich prostedki kazdého vlastnika jednotky a o stavu
spol&nych¢asti domu, jakoZ i o jinych vyznamnych skirtestech,

f) povinnost spravceipd ukoenim jeho¢innosti podat shroma#di zpravu o své€innosti a
piedat vyboru vSechny pisemné materialy o spdbmu a svéinnosti,



g) povinnost spravce umoznit kazdému vlastnédnptky nahlédnout a seznamit se s listinami
a vykonavat pravalena spoléenstvi vlastnik, za podminek stanovenych stanovami,
h) dalSi nalezitosti stanovené shronguioh.

3) Zmeény osoby spravce nebo Zny obsahu smlouvy v ujednani o éamebo o rozsah&innosti
se spravcem schvaluje shromé&iid

4) Uzawenim smlouvy se spravcem podle odstavc az 3 nermze byt dotena vylégna
rozhodovaci fisobnost orgahn spol€enstvi viastnii plynouci z pravnich fiedpisi a z €chto
stanov.

5) Spoleenstvi viastnik pravre jedné s vlastniky jednotek i &timi osobami. Nabyvat majetek
a nakladat s nim éiZe pouze pro dely spravy domu a pozemku. K pravnimu jednani,ykter
spoleenstvi zajisti dluh jiné osoby, se tigizi.

6) Vzniknou-li ¢lenim spolé&enstvi prava z vad jednotky, zastupuje je spietvi vlastnik pri
uplatiovani gchto prav.

7) Za spoléenstvi jedna jeho statutarni organ, ktery fajec¢innosti spravy, nejsou-li obeén
zavaznym pravnim fpdpisem neboémito stanovami nebo rozhodnutim organu sgerestvi
vyhrazeny shromazdi spol€enstvi nebo jinému organu spigastvi.

Cl. 6
Pravidla pro uzivani spol&nych ¢asti nemovité ¥ci

1) Spol&nymi ¢astmi jsou ty¢asti nemovité &ci, které podle své povahy maji slouZzit vlastimik
jednotek spokné. Mezi re nalezeji spokné prostory, zejména vchody, schoglisthodby,
mistnosti pro uloZeni jizdnich kol, dilny,d&karny, susarny, Zehlirny, pradelny, klubovnaldida
prostory, uéené pro spolmé uzZivani. Shromézdi spol€enstvi vlastnik miaze schvalit
domovnitad, ktery upravi podrobnosti @gobu uzivani jednotek a spéhgch prostor. Domovni
fad se vy¥Suje na nashce v doms. Domovnitad je zavazny pro vSechileny spoléenstvi a
pro dalSi osoby vstupujici do domu.

2) Clen spolgenstvi je povinen dodrzovat klid, f#wlek acistotu ve spolénych ¢astech,
vyvarovat se jednani porusujiciho dobré mravyeyy paadek nebo jednani, které by branilo
nerusenému vykonu prav ostatnédni spole&enstvi.

3) V pripact chovu domécich zkat je ¢len spoléenstvi povinen dbéat, aby nedochéazelo k
obtZovani zejména pachem, hlukem nebocB&tevanim spolénych ¢asti a spoknych prostor,
dodrZovat hygienické, veterinarni a beapestni pedpisy. Je povinen zamezit volnému pobihani
jim drzenych domacich zat, nepechovavat zvata a nekrmit je ve spaleych ¢astech domu a
na pozemku, dbat, aby jim drZenaraté nezn&Stovala okoli domu a v ffpact vzniku
zneisteni toto ihned svym nékladem odstrar@ien spoléenstvi je povinen zdrZzet se chovu
zvitat k doméacimu chovu nevhodnychiigadré nebezpénych druli.

4) Clen spoléenstvi je povinen zdrZet se uttosani edmeta nepaticich k vybaveni domu ve
spole&nych ¢astech a spotaych prostorach domu, zejména ukladani latek snadnglivych,
hoilavych nebo jinak nebezpeych, zdrzet se uzivani otewmého oh& koueni ve spolénych
prostorach domu a v prostoru n#ese nebo vytu@ni gepazek ve spotaych ¢astech, wtrani
bytu do spolénych vnitnich prostok domu.



5) V ptipadt pohybu ve spoleych prostorach bez automatického zhasinaétiasye povinen
¢len spoleenstvi zajistit, aby byloipjeho odchodu v&chto prostorach zhasnuto, je povinen dbéat
na uzavirani oken ve skkepi komorach, pokud venkovni teplota dosahne bodwemra

6) Clen spolgenstvi je povinen se zdrZet uzivani balkonu a lo@kio skladi&, zajistit, aby
predméty umiséné na balkonech a lodziich byly zabe#pey proti padu, f zalévani zde
umisenych kwtin dbat na to, aby nedochézelo ke stékani vodyiz&ich podlaZi.

7) Vyvésky, ndpisy a dalSi informiai zaizeni mohou byt v prostorAch domu a na &om
umig’ovany pouze sipdchozim pisemnym souhlasem statutarniho organiecepetvi; tento
souhlas nenahrazuje povoletiiglusného organu statni spravy, je-li kebt. Bi zaniku prava na
umiseni informaniho z&izeni sellen spoléenstvi zavazuje neprodietoto zdizeni odstranit a
svym nékladem uvést misto dévodniho stavuClen spoléenstvi se zdrzi umisvani reklam a
vyveések na informéni tabuli slouzici pro podavani informaci statuitdrorganem spotenstvi.

8) Clen spolgenstvi je povinen dbat na spravné @ama zvonku do jednotky jménem svym nebo
jménem osoby, jiZ umoznil uzivani jednotky.

9) Pokud¢élen spoléenstvi uzake domovni uzéiry vody, plynu a podolin zajisti, aby jejich
uzaveni a oteteni bylo ¥as oznameno ostatnithlenim spol€enstvi. K hlavnim uz&vam
vody, plynu, kanalizénim c¢isticim vstugm a dalSim obdobnym #aenim ve spotaych
prostorach musi byt vzdy zaggt volny gristup. Pokud jsou tato #iaeni umistna v prostorach
¢lena spol&enstvi, musi byt ijata takova opdéeni, aby byl k dmto umozgn pristup i za
negitomnosti¢lena spoléenstvi.

10) Klice od uzamykanych spaleych prostor v doghod mistnosti, kde jsou domovni uzav
vodovodu, plynovodu a dalSichildZitych z&izeni, jsou uloZeny na mésk tomu uteném.
Umisgni kli¢a znaji¢lenové vyboru, nebo vyborem piFené osoby,

11) Kazdy¢len spoléenstvi je povinen siipuzivani jednotky pé&inat v souladu s dobrymi mravy
tak, aby nedochazelo k @libvani ostatnickilena spol€enstvi; gi provadni stavebnich praci v
jednotkach je povinen oznamit termin prosdid stavebnich praci statutarnimu orgéanu
spole&enstvi a ostatnintlenim spol€enstvi a dbat na to, aby prace byly pravddpouze v
pracovnich dnech v délod 8:00 hod. do 18:00 hod. V dobd 22:00 hod. do 6:00 hod. se kazdy
¢len spoléenstvi zdrzi hluku, pouzivani Blwych gistroji a nastraj, hry na hudebni nastroje,
zpévu a hlgné komunikace.

12) Clen spoléenstvi je povinen zaijistit, aby byl dodrzovanigmek ve sklepnich prostorach,
zdrZet se umi®vani snadno vatlivych, haflavych nebo jinak nebezgeych latek a fedneta do
sklepnich prostor.

13) Statutarni organ spaenstvi zajisuje kontrolu vyuziti spoknych ¢asti v porovnani s jejich
pavodnim ugenim. V gipad zajmu ¢lena spol&enstvi o vyuziti spolaych casti, etrg
spole&nych domovnich prostor, uzavitéen spoléenstvi dohodu s ostatnimi viastniky jednotek
prostednictvim statutarniho organu speastvi vlastnik.



Cast IV.
Pravidla pro tvorbu rozpo¢tu spolefenstvi, pro pgrispévky na spravu domu a Ghradu cen
sluzeb a pro zgisob uréeni jejich vySe placené jednotlivymi vliastniky jedntek

Cl.7
Pravidla pro tvorbu rozpoétu spolefenstvi
1) Rozp@et na kalendéi rok schvaluje shroma&di viastniki nejpozéji do konce nésice dubna
kalend&niho roku, na ktery se rozget schvaluje. Navrh rozptu predklada statutarni organ
spole&enstvi.

2) Rozpaet zahrnuje d¥ ¢asti:
a) hospodani s dlouhodobou zalohou na opravy a technickérebmeni spoknychcasti
domu s &mito Udaji:
- Zistatek k 1. lednu (prvnimu lednu),
- tvorba z pravidelnych i mimé@dnych pispsvka ¢leni spol€enstvi na spravu domu a
pozemku,
-¢erpéni na jmenovituvedené opravy, modernizace a rekonstrukce &patéa casti domu,
- Zistatek k 31.12. {ficatému prvnimu prosinci);

b) naklady nehrazené z dlouhodobé zalohy padia.pa), zejména:

- UdrZba, opravy, revize a prohlidky sgalgchcasti,

- pojistni domu a pozemku,

- odnény ¢lent orgari spol€enstvi ¥etné povinného pojistného na kggnopravni pojidni,

- odnéna osoby zaji&ijici nekteré ¢innosti spravy domu a pozemku a vedenétiictvi
spole&enstvi,

- chod kanceté spoléenstvi, ¥etr jejiho vybaveni a kancetkych poteb,

- roz@tovani a vydtovani naklad na sluzby, vetrg provedeni od&u z netidel spoteby
vody a zaizeni slouZicich k rozifiovani ndklad na teplo a dalSich energii,

- bankovni poplatky,

-Clenskeé pispevky zajmovému sdruzeni spoenstvi vlastnik jednotek a vynosy, zejména:

- [Fispevky ¢lena spole&enstvi na spravu domu a pozemku vyjaati gispsvka urcenych do
dlouhodobé zalohy podle pism. a),

- uroky z vklad na bankovnichdiech spoléenstvi a jiné finaéni vynosy.

Cl. 8
Prispévky na spravu domu a pozemku a Uhrady naklad na sluzby

1) Pro &ely financovani néklad na spravu domu a pozemku plaiénové gispivky formou
meési¢nich zaloh, a to

a) stejnouwtastkou za jednotku - na néklady vlastni spramiosti spoléenstvi, ndklady na
odmenovani ¢lena vyboru, naklady na vedeniétnictvi, naklady naiizeni, vedeni a zruSeni
bankovnich &ta spol&enstvi vlastnik, naklady na rozitovani a vydtovani plrni spojenych s
uzivanim jednotek, detre provedeni od#u hodnot z porrovych nefidel spoteby vody a ze
zaizeni slouzicich k rozfovani naklad na pdizeni majetku slouziciho pro vlastni spravni
¢innost (nap. pcitat vcetrg softwarového vybaveni a jeho odpisy), naklady epéj s
poskytovanim pravnich sluzeb tykajicich se spraamua a pozemku.

b) ve vySi odpovidajici_podilu podlahové plogbdnotky na celkové podlahové ploSe vSech
jednotek v dord — na ostatni naklady; plocha spwié ¢asti slouzZici k vylanému uzivani jen
nékterému vlastnik jednotky se nezagdé, nedohodnou-li se vSichni vlastnici na jinéndifpona
Uhradt ndkladi na spravu domu a pozemku.




2) Za &elem financovani oprav, modernizaci a rekonstrggalenych ¢asti se z celkového
piispivku na spravu domu a pozemku vyivéicetre oddcleny dlouhodoby finaini zdroj —
dlouhodoba zaloha. Pravidla pro jeho tvorbu a powtihvaluje shromézdi vlastniki. VysSi
mesicniho @ispevku do dlouhodobé zélohy stanovi statutarni organzaklad planu oprav,
modernizaci a rekonstrukci. O miradném pispivku mimo pravidelné wsicni platby mize
rozhodnout shromé#di vlastniki, a to nejmé& nadpolovéni wtSinou hlad pritomnychélend.

3) Zéalohovy pispivek na sprdvu domu a pozemku, vyjma dlouhodobéhyalee s kazdym
¢lenem vydtuje nejpozdji do 4 Etyi) mésiai po skoweni kalendéniho roku a rozdil z
vyUctovani se vyptada nejpozgi do 4 (Ctyi) mésiar od dordeni vy&Etovani, nerozhodne-li
shromézdni vlastniki jinak. Dlouhodoba zéloha se s kazdglenem vyd@tuje v minimalnim
¢leréni na naklady na opravy a na vydaje na moderniaaeg&onstrukce spalaychcéasti, a to do
4 (¢tyt) mésial po skoweni kalendéniho roku; nevyerpany astatek dlouhodobé zalohy se
nevypdadavé a fevadi se do dalSiho roku.

4) Pokud neni pro dany kalerida rok spoléenstvim vlastnik rozhodnuto jinak, plati vySe
prispivku na spravu domu a pozemku platna v obdébdghazejiciho kalen#iého roku.

5) Spoleenstvi vlastnil zaji¥'uje tyto sluzby: dodavku studené vody a odvaadpadnich vod,
oswtleni spolénych prostor v dowy uUklid spol€nych prostor v do® umozZrni prijmu
rozhlasového a televizniho signélu a dalSi slubjgjichz poskytovani rozhodne shromé&iid
vlastnik.

6) Na naklady na sluzby jsaillenové spoléenstvi povinni platit sicné zalohy splatné spaiaé
s @ispevkem na spravu domu a pozemku vzdy k dvacatempitsiuSného kalendéiho nesice.
Zalohy se stanovuji na zakkadkute&nych naklad predchazejiciho ziiovaciho obdobi, kterym
je kalendé@ni rok, s pihlédnutim k pedpokladané vysi ndklagro dany kalendai rok.

7) Néklady na sluzby se na vlastniky jednotek &zjiitakto:

a) dodavka vody a odv&d odpadnich vod v potru nangrenych hodnot na podruznych
vodonerech,

b) dodavka elekiny: oswtleni spol€énych prostor v dow) oswtleni gardzového stani v 1.
podlazi (plati pouze majitelé stani stejnym podjleptovoz vytahu dle podilna spolénych
castech domu, sluzby pro nebytové prostory, fipgee dalsSi sluzby sjednané meazi
poskytovatelem sluzeb &ipmcem sluzeb podle podiha spolénychéastech domu stanovenych
v prohlaseni vlastnika budovy,

c) uklid spolénych prostor v domh a odngéna ¢lenaim spol€enstvi za sluzby a pini,
poskytnuta v souvislosti s provozem domu a rezigitlady stejnym dilem na kazdou bytovou
jednotku,

8) Vyuctovani zaloh na sluzby je spoénstvi vlastnik povinno provést nejpozf do 4 (tyr)

mesiai od skoreni z@tovaciho obdobi. Vyitovani se dorti ¢lenim spol€enstvi na
oznamenou dotiovaci adresu a zaravese uvéejni informace o provedeném \§avani na
vyvésce v dom. Od dorieni vy&tovani &zi ¢clenim spol€enstvi lhita 30 (ticet) kalendénich

dni na uplaténi namitek ke zfisobu a obsahu vygtovani. Po uplynuti této reklara Ihity jiz

reklamovat vydtovani nelze. Viizeni uplatdnych namitek musi byt uskut@no do 30 (ticeti)

dni od dorgeni ndmitky. Feplatky a nedoplatky z vytovani jsou splatné nejpagdve Ihaté 4

(¢tyi) meésial ode dne dorteni vy&tovaniclenovi spoléenstvi.

9) Stanovi-li tyto stanovy nebo zvlastni zadkon prahgl z titulu dhrad za sluzby poplatek z
prodleni, jeclen spolé&enstvi, ktery dluzi platbuifspsvku na spravu domu a pozemku, povinen
zaplatit arok z prodleni ve vySi odpovidajici tompbplatku z prodleni.



10) Statutarni organ je povinen po zist vzniku dluhu upozornit piseraglena spoléenstvi na
dluh a vyzvat jej k uhrad Nedojde-li k Uhrad ani v pfibchu mesice nasledujiciho po upozém

statutarnim organem, je opr&wnstatutarni organ podat zalobu na zaplaceni dls@siky proti

¢lenu spoléenstvi, kdyz vesSkeré naklady spojené s vymahanimuditetré nakladi na soudni
poplatek a naklady pravniho zastoupeni je povimadithdluziciclen spoléenstvi.

11) Pri prevodu vlastnického pravdena spoléenstvi k jednotce nevznika spé&dastvi viastnii
povinnost vyp#adat gispsvky na spravu domu ke dntinosti frevodu. Spol&enstvi vlastnik
je povinno na zakladZadosticlena spoléenstvi vyhotovit tomut@lenovi potvrzeni pro igvod
vlastnického prava k jednotce o tom, jaké dluhyvismjici se sprdvou domu a pozemkejgou
na nabyvatele jednotky, pfipad ze takové dluhy nejsou.

Cast V.
Organy spolaenstvi

Cl.9
Spol&na ustanoveni
1) Organy spoléenstvi jsou:
a) shromazehi,
b) vybor spoléenstvi

Cl. 10
Shromazdni
1) NejvySSim organem spalenstvi je shromézdi, které tvai vSichnic¢lenové spoléenstvi.

2) Statutérni organ svola shroméidk zasedani tak, aby se konalo nejing@uenkrat do roka.
Shromazdni svolava statutarni organ i z pétinvlastniki jednotek, kt& maji vice neZtvrtinu
vSech hlas, nejmér vSak dvou z nich; neini-li to ve Ihaté¢ do ticeti dni od dorgeni poditu,
jsou opréavani svolat tito vlastnici shromédi k zasedani na naklad spmastvi vlastniit sami.

3) Jednani shroma&di je svolavano pozvankou, z niz musi bjmé misto¢as a pead jednani.
Pozvanka musi byt dotena a sotasré vyvéSena nejménl5 (patnact) dniiede dnem konani
shroméazédni. K pozvance musi bytipojeny podklady tykajici se padu zasedani, nejsou-li tyto
podklady gipojeny, musi pozvanka obsahovat a@ard mista, kde sélen spoléenstvi nize
seznamit s podklady k jednotlivym zaleZitostem paogu shromazshi.
Pozvanka se dotuje ¢lenim spol€enstvi:

a) zaslanim na emailovou adresu uvedenou v sezibemniuspol€enstvi vlastnik,

b) vloZenim do schranky,

c) zaslanim na adresu trvalého bydligiokud se neshoduje s adresou domu

4) Ma-li dojit ke zngén¢ stanov spok&enstvi nebo k fijeti usneseni, jehozidledkem je zrna
stanov spolé&enstvi, pozvanka obsahuje Vilpze téz navrhéchto znén stanov nebo navrh
usneseni.

5) Shromazdni je zpisobilé se usnaset zéitomnosticlent spol&enstvi, kté maji wtSinu vSech
hlag.

6) K prijeti rozhodnuti se vyZaduje:
a) souhlas&tSiny hlas$ pritomnyché¢lena spole&enstvi,
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b) souhlas vSeatlena spol&enstvi pokud se jedna dijpti rozhodnuti o zrén¢ velikosti poditi
na spolénych ¢astech vSem vlastnikn jednotek —¢lenim spol€enstvi, nebo o zémé ponera
vySe @ispevku na spravu domu a pozemku jinak nezugleddku znény podilu na spolgych
castech.

c) souhlas alespatric¢tvrtinove wtSiny hlasi vliastniki pritomnych na shroméédi pokud se
jedna o pijeti rozhodnuti o zfisobu rozidgtovani naklad na sluzby na vlastniky jednotek a o
uzawveni Uv¥rové smlouvy.

7) Neni-li svolané shroméazdi zpisobilé se usnaSet,ue statutarni orgdn navrhnout v pisemné
formé¢ do jednoho résice ode dne, na ktery bylo zasedani svolano,clnové spoléenstvi
rozhodli o tychzZ zaleZitostech mimo zasedani.

8) Kazdy clen je opravan dat se na zasedani shron#uida i hlasovani na shromasoi
zastoupit kteroukoli fyzickou osobou. PInd moc mbgi pisemna a musi bytrgullozena
statutarnimu organur@d zahajenim zasedani. ¥pgac zastoupeni se zastupdena spoléenstvi
vlastniki na shromazshi prokaze otanskym piikazem nebo jinym dokladem a@siéujicim jeho
totoZnost a aktualnim vypisem z obchodniho nebéhpnrejstiku, jde-li o pravnickou osobu, a
plnou moci udlenouclenem spoléenstvi viastnik, za kterého se shroma&hnd (kastni, nebyla-li
plna moc k dasti na vSech shrom&#dch gedloZzena spotenstvi vlastnik diive. Podpisy na

plné moci nemuseji bytrédre ovéieny.

9) Kazdy clen spol€enstvi je oprawn zltastnit se shromaédi a pozadovat i dostat n&m
vyswtleni tykajici se zélezitosti spoknstvi, pokud se pozadované wieni vztahuje k
predn®tu jednani shromazdi. Pokud by pozadovélen na shromézahi scleni o skuténostech,
jejichz prozrazeni by Zfgobilo spoléenstvi vaznou ujmu, nelze mu je poskytnout.

10) Kdo svolal shromazshi, miZze je odvolat nebo odloZit stejnym tmobem, jakym bylo
svolano. Pokud se tak stane radreZ 5 (pt) dni pred oznamenym datem konéni shrongazd
nahradi spokenstvic¢lenam, ktei se dostavili podle pozvanky¢éiné vynaloZzené naklady.

11) Zalezitost, kter4 nebyla tazena na pgad zasedani v pisemné pozvénce, lze rozhodnout jen
za (tasti a se souhlasem vsedéni spole&enstvi vlastnikk opravrénych o ni hlasovat.

12) Jednani shroma&di zah4ji posteny ¢len statutarniho organu (dale jefegseda zasedani),
ktery owti, zda je shromaZai schopno se usnaSet. Poté zajisti volbu zapisieva®edseda
zasedani vede shromdnd tak, jak byl ohlaSen jeho program, pokud se rsldaEni neusnese na
predtasném uko¥eni zasedani.

13) Na shrom&zehi hlasujiclenové spoléenstvi véejné. Shromazéni se niize tSinou hlag
piitomnych¢lena usnést, Ze bude odiké zaleZitosti hlasovat tajrpomoci hlasovacich lisik V
takovém pipact shromazdni sokasreé stanovi postup pro tajné hlasovani.

14) Z jednani shromazdi se pdizuje zapis, za jehoz piaeni odpovida statutarni organ. Zapis
musi obsahovat nezbytné Gdaje prokazujici schomstostmazdni k usnaseni a rozhodovani,
zaznam o pibéhu jednani, plna zZmi prijatych usneseni, vysledky voleb, pokud byly konany
Prilohou zapisu je listinaiftomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, kisidg predlozeny

k jednotlivym projednavanym béch. Zapis podepisujeifpdseda zasedani a zapisovatel. Zapisy
véetns pisemnych podkladk jednani shromaZdi jsou uchovavany uredsedy vyboru.

15) Je-li pro to dlezity divod, miZze gehlasovany vlastnik jednotky, ktery byleplasovan na

jednani shromazai spol€enstvi vlastnik, navrhnout soudu, aby o této zaleZitosti rozhodl.
Zaroveh muze navrhnout, aby soud &sré zakazal jednat podle napadeného rozhodnuti. Neni-|
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navrh podan daitmésial ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnutivddd nebo dozedét
mohl, jeho pravo zanika. Je-li pro télezity divod, mize vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby
rozhodl o zéalezitosti, kter4 byla shromé&id predlozenaradre k rozhodnuti a o které nebylo
rozhodnuto pro neZobilost shromazuhi usnaset se. de téz navrhnout soudu, aby rozhodl o
neplatnosti rozhodnuti organu speastvi pro jeho rozpor se zdkonem nebo se stanorami
podminek 8 258 afanského zakoniku.

Cl. 11
Pasobnost shromazdni
Do pisobnosti shromaZdi pati:

a) znéna stanov,

b) znena prohlaSeni o roZténi prava k domu a pozemku na vlastnické pravedkgtkam,

c) volba a odvolavagieni volenych orgat a rozhodovani o vysi jejich odm,

d) schvaleni tetni za¥rky veéetre vyporadani vysledku hospoténi a zpravy o hospotini
spole&enstvi vlastnik a spra¥ domu, jakoz i celkové vySdigpevki na spravu domu a pozemku
pro pisti obdobi,

e) schvéleni druhu sluzeb a vySe zéloh na jéjichadu, jakoZ i zjpsobu rozgtovani naklad na
sluzby na vlastniky jednotek,

f) schvaleni rozpgdu a planu oprav, modernizaci a rekonstrukci gjpieh ¢asti,

g) rozhodovani o

. ¢lenstvi spoléenstvi vlastnii v pravnické osobpuasobici v oblasti bydleni;

II. zmén¢ Gcelu uzivani domu nebo jednotky;

[ll. zmeneé podlahové plochy jednotky;

IV. Uplném neb@ast&ném slodeni nebo rozéleni jednotek;

V. zmené podilu na spoknychéastech;

VI. zmené v urceni spoléné ¢asti slouzici k vyltnému uzivani vlastnikjednotky;

VII. opra¥, modernizaci nebo rekonstrukci spoié ¢asti, neni-li toto rozhodnuti v
pravomoci statutarniho organu podle5 odst. 7;

VIIl. o zpisobu rozdleni ztraty a zisku mezieny spoléenstvi;

h) udtlovani gredchoziho souhlasu

I. k nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni nemovityeoivnebo k jinému nakladéni s nimi a k nabyti,
zcizeni nebo zatizeni movityckoi nebo k jinému nakladani s nimi, nejsou-li tadahrodnuti v
pravomoci statutarniho organu podle5 odst. 6;

Il. k uzav¥eni smlouvy o U&u spol€enstvim vlastnik véetn® schvaleni vySe a podminek
uveru,

lll. k uzaweni smlouvy o #izeni zastavniho prava k jednotce, pokudcelny viastnik
jednotky v pisemné foréns uzavenim zastavni smlouvy souhlasil;

i) urteni osoby, kterd ma zajdvat rekterécinnosti spravy domu a pozemku, i rozhodnuti o jeji
zmeng, jakoZz i schvaleni smlouvy s touto osobou a s@niatnény smlouvy v ujednéni o cén
nebo o rozsah&énnosti,

j) rozhodovani v dalSich zalezitosteckiemych &€mito stanovami nebo v zaleZitostech, které si
shroméazédni k rozhodnuti vyhradi.

Cl. 12

Rozhodnuti mimo zasedani shromaashi
1) O zalezitostech spadajicich disspbnosti shromazdi, s vyjimkou rozhodnuti o z&n¢ stanov,
muze byt rozhodovano mimo zasedani. Statutarni orgdte navrh rozhodnuti na adresena
spole&enstvi uvedenou v seznandleni spol€enstvi. Navrh musi obsahovat navrh usneseni,
podklady patebné pro jeho posouzeni nebo Udaj, kde jsotejnemy Udaje o Iité, ve které se
ma vlastnik jednotky vyj&dt. Lhuta k vyjadeni vlastnika jednotkyini tricet dni od doréeni
navrhuclenu spoléenstvi.
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2) K platnosti hlasovani se vyZzaduje pisemné wgad ,souhlasim/nesouhlasimélena
spole&enstvi s uvedenim dneggice a roku, kdy bylo vyj&dni winéno, opatené viastnortnim
podpisentlena spoléenstvi na listinu obsahujici plné&mi navrhu rozhodnuti.

3) Nedorui-li ¢len spoleenstvi ve liité triceti dmi od dordeni navrhuclenu spoléenstvi
statutarnimu organu 8y souhlas s navrhem usneseni, plati, Ze s navrresauhlasi. ¥Sina
hlagi se p@ita z celkoveho pftu hlasi vSechélent spol&enstvi.

4) Statutérni organ oznardienim spoléenstvi v pisemné forénvysledek hlasovani a wipad
prijeti usneseni jim oznami téZ cely obsaifppeho usneseni.

5) Rozhodnuti seifjima tSinou hlad vSech¢leni spol€enstvi, ledaze obeé&rzavazny pravni
piedpis nebo tyto stanovy vyZaduji vysSégiohlas.

6) Pokud se rni vSem vlastnikm jednotek velikost podilu na spolg/chcastech nemovitééei,
nebo pokud se jim &mi pon®r vySe fispevku na spravu domu a pozemku jinak, neZisledku
zmeny podilu na spolsych¢astech, vyZzaduje se souhlas vSech viastei#tnotek.

7) Ke schvaleni stavebnich Uprav &pajicich v modernizaci, rekonstrukci a opravach
spol&nych ¢asti domu, jimiz se nefi vnitini uspdadani domu a zaroie velikost
spoluvlastnickych podil na spolénych ¢astech, schvaleni é@pobu rozdtovani naklad na
sluzby na vlastniky jednotek a uzemi Uv¥rové smlouvy je zapegbi 75 % (slovy sedmdeséttp
procent) ¥tSiny hlasi vSech¢lena spol€enstvi.

Cl. 13
Vybor spoletenstvi

1) Statutarnim organem spoénstvi je vybor. Vybor zastupuje sp&destvi ve vSech
zalezitostech. Navenek zastupuje spefstvi gedseda vyboru a v jeho ri#pmnosti jiny¢len
vyboru. Pisemna pravni jednani za spefestvi podepisujeipdseda vyboru spdale¢ s dalSim
¢lenem vyboru, v dob negitomnosti pedsedy vyboru podepisuji za sp@astvi dvaclenové
vyboru. Kdo za spotenstvi podepisuje,ipoji k ndzvu spolk&enstvi swj podpis a udaj o své
funkci.

2) Vybor je vykonnym organem spdéknstvi, fidi a organizuje &nou ¢innost spol&enstvi,
rozhoduje ve &cech spojenych se spravou domu a pozemku s vyjindaiu vci, které jsou
obecr zavaznym pravnim ipdpisem a &mito stanovami s&eny do vyléné pisobnosti
shromézdni, nebo které si shromé&id k rozhodnuti vyhradilo.

3) Za svoucinnost odpovida vybor shrom&id. Navenek za vybor uviispolé&enstvi jedna
predseda, ktery také svolavéa éza vyboru.

4) Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromsiith. Redsedu voli vybor Zad svych
¢lend a z funkce pedsedy jej odvolava.

5) Vybor ma i ¢leny. Vybor je schopen usnaseni, jefitpmna nadpolo¢ni vétSina jehaclend.
Vybor rozhoduje #tSinou hlad vSech svycklena.

6) Funkceélena vyboru zanika uplynutim futikino obdobi.Clen vyboru niize byt z funkce
odvolan shromazahim. Clen vyboru nize ged uplynutim funkniho obdobi z funkce odstoupit.
Odstoupeni musi ozndmit vyboru pisémieho funkce katti dnem, kdy vybor odstoupeni na sve
schizi projednal, nejpozgi vSak uplynutimticeti dni ode dne dorteni oznameni o odstoupeni.

13



7) Funkéni obdobi vyboruini pet let.

8) Clenem voleného organu spé&mstvi nebo volenym organemike byt jen ten, kdo je
svépravny a bezuhonny ve smyslu pravnibedpisu upravujiciho zivnostenské podnikéani, je-li
ke dni volby plg svépravny; to plati i pro zastupce pravnické osdtigra je samalenem
voleného organu. Jedlenem voleného organu pravnicka osoba, zmocniKgriosobu, aby ji v
organu zastupovala, jinak je pravnickd osoba zastugaclenem jejiho statutéarniho organu.

9) Clenem voleného organu spéémstvi viastnik mize bytélen spoléenstvi viastnik, tedy
vlastnik bytu, nebo najemce bytu se souhlasemnikasbytu.

10) Clenem voleného organu nebo volenym organem &postvi nemze byt sodasre ten, jehoz
piibuzny v fadk piimé, sourozenec nebo manzel (manzelka)clgnem voleného organu
spoleéenstvi.Clenstvi v jednom voleném organu sp@astvi je neskitelné s¢lenstvim v jiném
voleném organu tohoto spoenstvi.

11) Clen voleného organu nebo voleny organ sgetvi niize byt volen ofgtovrg.

12) Kdo gijme funkci voleného organu nelitena voleného organu, zavazuje se, Ze bude tuto
funkci vykonavat s nezbytnou loajalitou i s f&iinymi znalostmi a @évosti. Ma se za to, Ze
jedna nedbale, kdo neni tétatpéadného hospodé schopen,@to musel zjistit f prijeti funkce
nebo i jejim vykonu, a nevyvodi z toho pro sehesiédky.

13) Clen voleného organu vykonavéa funkci osgbto viak nebrani tomu, akijen zmocnil pro
jednotlivy gripad jinéhcailena téhoz organu, aby zého @i jeho newasti hlasoval.

14) Odpowdnostélena vyboru za Skodu, kteroutgmbil porusenim pravni povinnostii pykonu
své funkce, seidi ustanovenimi Qianského zakoniku. Nenahradildlen voleného organu
Skodu, kterou zjsobil spoleéenstvi i vykonu své funkce, &oli byl povinen Skodu nahradit,
ruci vetiteli spol&enstvi za dluh spatenstvi v rozsahu, v jakém Skodu nenahradil, polkeid s
nemize \&titel plnéni na spol&enstvi viastnik domoci.

15) Dobré viratlend organu spok&enstvi se ficita spoleéenstvi.

16) K usneseni organu spoenstvi, které seifgi dobrym mraum, nebo mini stanovy tak, ze
jejich obsah odporuje donucujicim ustanovenintabkého zakona, nebo jde-li o usneseni v
zaleZitosti, o které tento organ nentégg@bnost rozhodnout, se hledi, jako by nebyi@io.

17) Clenové volenych orgdn jejichz paet neklesl pod polovinu, mohou kooptovat nahradni
¢leny do nejbliz§iho zasedani shrom##d

18) Vybor kona své sdlze podle pdtby, nejméa vSak jednou za rok. Zasedani vyboru je
opravren svolat kazdylen vyboru. Kazdylen vyboru ma jeden hlas. Vybor jeigobily se
usnasSet zaiftomnosti ¥tSiny ¢lend, rozhoduje ¥tSinou hlad z&astrénych.

19) O pribéhu jednéni organu pii ten, kdo jednani organu svolal, zapis, kteryshuabsahovat
nejmért Udaje 0 mist, datu a programu jednani organitijgta usneseni, vysledky hlasovani a
namitky ¢lena. Pilohou zapisu je seznasteni organu s uvedenim, kdo Zeni nebyl gitomen,
pozvanka na jednani a dalSi podklady, které bybdieZeny k projednavanym zaleZitostem. V
zapisu se jmenovituvedouclenové voleného organu, kidlasovali proti jednotlivym usnesenim
nebo se zdrzeli hlasovani; u neuvedensleni se ma za to, Ze hlasovali prijgti usneseni. Na
Zadostélena organu, ktery hlasoval prottijptému usneseni, se v zapise uvede také@dl jeho
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nesouhlasu. Zapis podepisuje ten, kdo jednéni gblemrganu svolal a alespgeden dalStlen
organu. Zapisy getré pisemnych podkladk jednani jsou uchovavany teglsedy vyboru. Kazdy
¢len organu ma pravo na vydani kopie zapisu.

20) Kazdy voleny organ rozhodujetginou hlag vSech svyclleni. Zasedani voleného organu
se svola vhodnym Zigobem ve Iit¢ nejmér sedm dni fed jeho konanim. Z pozvanky musi byt
patrné misto¢as a péad jednani.

21) Kdo zasedani svolal, e je odvolat nebo odloZit stejnymigobem, jakym bylo svolano.

22) Osoba pogtena vedenim zasedani voleného organu vede zadalajak byl jeho ptad na
pozvance ohlasen, ledaze se voleny organ usngseémapdadu jednani. Zalezitost, ktera nebyla
zarazena na pad jednani P jeho ohlaSeni, I1ze rozhodnout jen z&sti a se souhlasem vSech
¢lend voleného organu.

23) Hlasovani ve voleném organu sp@estvi je véejné.

24) Vybor jako vykonny organ spalenstvi zejména:

a) zajisuje zalezitosti spotenstvi ve ¥cech spravy domu a pozemku a dalSéatmosti
spole&enstvi podle pravnichiedpisi a £chto stanov, pokud nejde o zaleZitosti, které jsou
pusobnosti shromé2di; zaji¥’uje plreni usneseni shromaid a odpovidd mu za sv@innost,

b) rozhoduje o uzavirani smluv vécech pedn®tu cinnosti spoléenstvi, zejména k zajiti
oprav, pojis&ni domu a zaji$hi dodavky sluzeb spojenych s uzivani jednotek,

c) odpovida za vedenéétnictvi a za sestaventeini za¥rky a za pedlozeni piznani k danim,
pokud tato povinnost vyplyva z pravniciedpigi,

d) pipravuje podklady pro jednani shroméig svolava shromaédi, predklada shromazadi
zpravu o hospodani spoléenstvi, zpravu o sprdvdomu a pozemku a o dalSi¢imnostech
spole&enstvi, které obsahuji zejména zakladni Udaje weplenych a planovanych opravach
adrzke a povinnych revizichdetns Gdaji o pouZiti a stavuifspevki na spravu domu a pozemku;

e) pedklada k projednani a schvélenéetni zaé¢rku a pisemné materidly, které ma
shroméazédni projednat,

f) zaji¥ujeradné vedeni pisemnosti sg@estvi,

g) séluje jednotlivym ¢lenaim spol€enstvi podle usneseni shromé&didvysi pispevki na
néklady spojené se spravou domu a pozemku a Wi ra Uhradu za sluzby

h) zaji¥uje vyttovani zaloh na Uhradu za sluzby a Wsiani nedoplatknebo peplatki

i) zaji¥uje Wasné plani zavazk spole€enstvi vzniklych ze smluv a jinych zavdzia
povinnosti w¢i tietim osobam adasné uplatovani pohledavek spalenstvi.

25) Vybor jako statutarni organ spoénstvi zejména:

a) v souladu s pravnimigupisy, sd&mito stanovami a s usnesenimi shrongazdini pravni
ukony jménem spotenstvi navenek vesgech pednttu cinnosti, zejména téz uzavird smlouvy,
b) zaji¥uje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych @i podle uzakenych smluv &ini vaci
dodavateim potebnd pravni nebo jina opahi k odstragni zjiS€nych nedostatk nebo k

nahrad vzniklé Skody,

) jménem spotenstvi vymaha pkmi povinnosti uloZzenyctlenaim spol€enstvi vlastnitk,

d) pIni povinnosti podle pravnichiqupisi ve vztahu k rejgtku spol€enstvi vedenému
prislusnym soudem &enym zvlastnim pravnimiedpisem,

26) Statutarni organ je opram rozhodnout o nabyti nemovitych a movityaktivy souladu se
schvalenym rozptiem spoléenstvi. V ostatnichifpadech je oprawm rozhodnout o
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a) nabyti movitych &ci, jejichZ pdgizovaci cena v souhrnu za kalefrdé&rok nepesahneastku
50.000,- (padesat tisickK

b) o zcizeni nebo zatizeni movityctci jejichz Zistatkova cena, jde-li o dlouhodoby hmotny
nebo dlouhodoby nehmotny majetek, nebo cena obyjdedli o jiny movity majetek, v souhrnu
za kalend#ni rok nepesahneastku20.000,- (dvacet tisic) K

27) Statutarni organ je oprasmrozhodnout o opr&y modernizaci nebo rekonstrukci spmigch
¢asti v souladu se schvélenym planem oprav, modein& rekonstrukci spdaleych ¢asti a
rozpatem spoléenstvi. V ostatnichifpadech je oprawm rozhodnout o nakladech na opravu,
modernizaci nebo rekonstrukci, ifepdhnou-li naklady v jednotlivén¥ipact ¢astku 50.000,-
(padesat tisic) & limit neplati, pokud jde o opravu provdmbu v souvislosti s havarii nebo o
opravu, jejiz nutnost plyne z revizni zpravyi Bowtu jednotlivych pipadi nesmi naklady
presahnoutastku 200.000,- (d¥st tisic) K¢ za kalend#ni rok.

28) Pxi zadani opravy, modernizace nebo rekonstrukcé&ekdvané souhrnnéstce do 100.000,-
(sto tisic) K je opraven statutarni organ oslovit jednoho potencionélrdbdavatele fimo, bez
vybérovéhotizeni; v ostatnichifpadech je povinen oslovit nejmétii potencionélni dodavatele.

Cl. 14
Uréeni prvnich ¢lena statutarniho organu
Novymi ¢leny statutarniho organu, vyboru Sp@estvi viastnik jednotek domu Ke Strouze
2626, 288 02 Nymburk, jsou:

a) Petr Kasala, nar. 14.3. 1975, bytem Ke Strouze 28g6\burk, P€ 28802,

b) PaedDr. et Mgr. Ev&ihova, nar. 4.8. 1958, bytem Generala Antonina &ach941,
Nymburk, P€ 28802,

c) Iveta Machova, nar. 20.1. 1972, bytem Ke StrouR52Mymburk, P§ 28802.

Cl. 15
Nebytovy prostor
Co je uvedeno &thto stanovach o bytech, platimpérere také pro nebytové prostory.

Cl. 16
Zavére¢né ustanoveni
Tyto stanovy byly vypracovany v souladu se zékore®9/2012 Sb. (Qdansky zakonik) a
byly prijaty na shromazshi vlastniki jednotek, konaném dn24.9. 2019
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